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Styrelsen for Brf Steningeterrassen far harmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Steningeterrassen far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningens har sitt sate i Sigtuna kommun.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus och marken ska anvandas som komplement till bostadslédgenhet och lokal.

Féreningens fastighet

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Sigtuna Steninge 8:550.
Taxeringsvérdet &r 71 400 000 kronor varav byggnadsvérdet &r 51 000 000 kronor och markvérdet &r 20 400 000 kronor.

. Markareal 13 713 kvm.
Antalet bostadsratter uppgar till 59 stycken med en total yta om 4 910 m2.

Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska forvaltningen under verksamhetsaret har skotts av ABJ Bofdrvaltning AB Uppsala.
Arvode till styrelsen, Gvriga medlemmar samt I6n till anstéllda finns redovisade i not 8.
Lokalvarden har utforts av Berit Melin. Anstalld av féreningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2024-05-15 och féljande konstituerande sammantréde haft féljande
sammansattning:

Ordinarie ledamoéter

Holger Stdss Ordférande
Mikael Asén Ledamot
Lennart Lindén Ledamot
Kenneth Hedlund Ledamot
Tommy Sunesson Ledamot
Suppleanter

Carola Ohman
Elisabeth Lundgren
Veronica Bernestedt

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda méten,1 konstituerande moéte efter arsstdmman, samt ett antal arbets-
/projektméten.

Revisorer

Oscar Westerlund Ordinarie

Finnhammars revisionsbyra

Valberednin
Styrelsen agerar valberedning
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Underhéllsplan
Féreningen har en underhallsplan, uppdaterad ar 2023.

Véasentliga héndelser under rikenskapsaret

En hojning av arsavgiften fran 1 januari 2025 med 5%. Detta for att mota 6kade kostnader fér underhéll samt frén
leverantérer samt 6kade rénte- och energikostnader.

Foreningen/styrelsen har bl.a. utfért foljande atgarder under aret:

Under aret har 4 lagenhetsoverlatelser skett.

Medlemsméte har avhallits med information om styrelsens arbete, pagadende och kommande underhall.
Sedvanlig var- och hgststadning utomhus har &gt rum.

En regelmassig spolning av fastighetens avloppsstammar har genomférts och ett sérskilt avtal med Uppsala
avloppsspolning AB har uppréttats.

Markisbyte har utférts i hus D

Underhallsplanen har reviderats efter utforda atgarder.

Befintligt snéréjningsavtal har forlangts vintern 2024 — 2025.

En avgiftsbeldggning av parkeringsplatserna har beslutats fr o m 2025.

En omléggning av 2 lan har skett och med fordelaktigare rénta.

8 laddplatser for elbilar har iordningstélits. Bidrag med 113 tkr har erhallits frdn Naturvardsverket.

5 inbrott/inbrottsforsék har skett via entréporterna. Inga lagenheter har utsatts. Kraftiga forstérkningar av
entréportarna har gjorts. A

Radonmaétning i krypgrunden under Igh 14 har genomforts.

Byte av bada ventilationsaggregaten har skett i samband med detta har Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK,
utforts..

En rutin for nyckeltransfer vid ldgenhetsbyten har skapats.

Styrelsen har utékats med 2 suppleanter.

En kurs i Hjart-Lungréddning (HLR) har genomforts.

Sopsortering har genomférts pga. ny lag fr o m24 01 01

Namntavlorna i entréplanen har kompletterats och snyggats till.

Arlig brandsyn har genomforts.

Nytt avtal med ny driftentreprenor, SWEAX, har tecknats fr o m 24 05 01.

Kommunen har fér boende med hemtjanst inrattat system for nyckelfri passage till lagenheter och soprum.
Mattan i samlingslokalen har maskinrengjorts och fatt ett nytt slitlager.

Lackande hangrannor pa terrasserna har lagats med garantiatagande.

En besiktning av yttertakets bekladnad har genomférts och darmed har vissa akutatgérder blivit utférda.
En malning av ytterportarna har genomforts.

En vattenskada i Igh 44 har intraffat och atgérdats pga. ett lackande element.

Samlingslokalen har anvints med bl. a fikatraffar anordnade av aktivitetsgruppen, uthyrning for dvernattning,
fodelsedagsfirande, féredragshallande, vinlotteri, Qigong, TV-fotbollskvéllar.

Grillplatsen har flitigt anvénts for spontana traffar.

Foreningens styrelse har i enlighet med stadgarna § 29 enligt uppgjord underhallsplan foér fastigheten noterat att var focus
pa underhall de ndrmaste aren bor omfatta yttertak och markiser

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rékenskapsérets utgang 76 (f.g ar 76) medlemmar fordelade pa 59 bostadsrattslagenheter.
5 medlemmar har under &ret lamnat féreningen och 5 nya medlemmar har tillkommit.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en akta bostadsrattférening.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Det &r képaren som betalar
overlatelseavgift.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4 643 4 361 4206 4178 4178
Resultat efter finansiella poster, tkr -411 283 230 -1726 -838
Soliditet, % 12 13 12 1 16
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 929 871 840 834 834
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 98 98

Skuldsé&ttning/kvm, kr 5815 5916 6018 6120 5891
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 5815 5916 6018 6120 5891
Sparande/kvm, kr 330 347

Réntekanslighet, % 6,26 6,79 717 7,34
Energikostnad/kvm, kr 156 143

Eget kapital, tkr 4013 4 424 4141 3911 5637
Taxeringsvérde, tkr 71 400 71 400 71 400 56 400 56 400
Lan i férhallande till taxeringsvérde, % 39,99 40,69 41,39 53,28 51,29
Genomsnittlig skuldranta, % 2,53 1,48 1,06 1,15 1,75
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 33 33 33 33 33
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 33 33 33 33 33
Antal dverlatelser, bostader 4 2 5 4 2
Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 24 909 21413 24 921 26 547 21676

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt: *Tidigare ars genomsnittliga &rsavgift ar inte helt jamforbara med arets da 2023
ar berékningsgrunder baseras pa Bokféringsndmndens nya allméanna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebirande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt: de réntebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan péverka rsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmetertotalyta. Ett férenklat méatt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett l1&ngsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta. Kostnaden for hushallsel
ingar inte i drsavgiften

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens resultat visar en férlust om 411 tkr. Féreningen har under aret utfort planerade underhallsatgarder for 1576
tkr vilka belastar resultatrakningen tillsammans med avskrivning av byggnaden som uppgar till 455 tkr. Amortering av lan
har gjorts med 500 tkr. Trots detta har féreningens likviditet minskat med bara 338 tkr. Den beslutade héjningen av
arsavgiften forbattrar foreningens méjlighet att finansiera sina ekonomiska ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Oresutjamning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med tillaggsupplysningar.

Medlems-
insatser

3 399 027

3 399 027

864 894
-410 987
453 907

160 000
-160 000
453 907
453 907

Fond for
yttre

underhall
160 000

160 000

Balanserat
resultat

581 599

283 296
-1

864 894
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Arets
resultat

283 296

-283 296

-410 987
-410 987



Brf Steningeterrassen
716419-7951

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintadkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,567
8

2024-01-01
2024-12-31

4 642 827
14 725
4 657 552

-3417 112

-466 658

-455 221

-4 338 991

318 561

386

-729 934

-729 548

-410 987

-410 987

-410 987

6(13)

2023-01-01
2023-12-31

4361 374
11450
4372 824

-2 750 272

-449 420

-455 221

-3 654913

717 911

406

-435 021

-434 615

283 296

283 296

283 296
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

9 31679725
31679725

31679725

10 20 848
74 864
95712

1639 548
1639 548

1735 260

33 414 985
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2023-12-31

32 134 946
32 134 946

32 134 946

26 087
78 175
104 262

1977 389
1977 389

2 081 651

34 216 597
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

2024-12-31

3399 027
160 000
3559027

864 894
-410 987
453 907

4012934

17 700 000

17 700 000

10 850 000
190 933

5 805
51129
604 184

11 702 051

33 414 985
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2023-12-31

3399 027
160 000
3559027

581 599
283 296
864 895

4 423 922

17 850 000

17 850 000

11200 000
237 088

8 058

58 890
438 639

11 942 675

34 216 597
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassafldde frdn den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

318 561

455 221

386

-729 934

44 234

8 549

109 376

162 159

-500 000

-500 000

-337 841

1977 389
1639 548
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2023-01-01
2023-12-31

717 911

455 221

406

-435 021

738517

-7 990

60 822

791 349

-500 000

-500 000

291 349

1686 040
1977 389
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsfreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1,36 73

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4 559 078 4278 747
Hyresintdkter, garage 68 400 69 600
Hyresintakter, p-plats 15375 13 000
Oresutjimning -26 27
Summa 4 642 827 4361374
| arsavgiften ingar bl.a kall- och varmvatten, varme, TV.

Not 3 Lopande reparationer och underhall 2024 2023
Underhéll, reparationer fastighet 88 952 96 653
Reparation bostad, terrasser skador - 20 699
Underhall, reparationer tvattstuga 32 401 11186
Underhall, reparation markinventarier 38 632 -
Carport- och p-platser 3238 4109
Underhaéll, reparationer egna lokaler 13125 30053
Fonster 9975 1075
Dorrar 56 813 14 031
Summa 243 136 177 806
Not 4 Planerat underhall 2024 2023
VA, Stamspolning 84 875 26 250
Ventilation, byte av FX system 819 230 -
Fasader, terrasser, markiser 672 160 565 417
Fonster - 375 000

Summa 1576 265 966 667
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Snoérojning

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsfdrsakring
Radonmétning, med atgarder
Kabel-TV

Underhallsavtal inomhusklimat AB
Container/ tippavgifter
Hissar, besiktning

Hissar, serviceavtal

Summa

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Telefon och post

Bredband, eget brf

Revisionsarvoden

Féreningsgemensamma aktiviteter
Ekonomisk forvaltning

Avgifter bolagsverket

Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Bostadsratterna

Hemsida/ webbhotell

Ovriga externa tjanster (tradgardsutformning)
Drivmedel fér maskiner/fordon

Uppdatering av underhallsplan
Telekommunikation

Summa

2024

46 166
20 465
93 256
642 640
125 339
64 248
173 496
824

64 734
16 372
9 164

6 288
9675
1272 667

2024

96 170
96 170

2024

25 609
250
11769
8 258
16 503
23 250
24 424
100 250
1600
2818
689
6380
6 289
786

228 875
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2023

47710
17 000
111781
584 359
119 866
117 950
163 481
2 988
57 604
19673
9 024

6 100
9675
1267 211

2023

93 751
93 751

2023

25 471
1000
24 442
9079
14 296
18 750
13 357
107 740
2920
689

6 380
6125
3750
538

6 250
4050
244 837
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Stadning
Bilersattning
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2024

86 900
224 371
97 116
260

58 011
466 658

2024-12-31

43 208 341
43 208 341

-11073 395

-455 221
-11 528 616

31679725

Anskaffningsvérdet innhaller kdp av mark om 3 456 000 kr vilka inte ar foremal for avskrivning.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Summa

Not 11 Langfristiga skulder

Stadshypotek, 583832, ranta 4,04%, villkorsandras 2026-04-30
Stadshypotek, 777185, rénta 2,75%, villkorsandras 2027-10-30
Stadshypotek, 334315, ranta 0,72%, villkorsandras 2025-12-30
Stadshypotek, 696514, ranta 3,94%, villkorsandras 2025-01-02
Stadshypotek, 367428, ranta 0,88%, villkorsandras 2026-04-30

Avgar, kortfristig del av fastighetslan
Summa

2024-12-31

20 848

20 848

2024-12-31

8 000 000
8 200 000
8 350 000
2 500 000
1500 000
-10 850 000
17 700 000
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2023

93 900
209 496
95616
155

50 253
449 420

2023-12-31

43 208 341
43 208 341

-10618 174

-455 221
-11073 395

32 134 946

2023-12-31

21559
4528
26 087

2023-12-31

8 000 000
8 200 000
8 850 000
2500 000
1500 000
-11 200 000
17 850 000

Med anledning av att féreningen har tva lan om totalt 10 850 000 kr som I6per ut inom ett &r efter rakenskapsarets slut
och dérfor skall erséttas av ett eller flera nya lan féreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, &ven om

det inte foreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya Ian. Detta i

enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader

Beraknat arvode for revision

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Brytskydd
Summa

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Marsta /

Holger Stoss
Styrelseordférande

Tommy Sunesson
Styrelseledamot

Mikael Asén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Oscar Westerlund
Auktoriserad revisor

Lennart Lindén
Styrelseledamot

Kenneth Hedlund
Styrelseledamot

2024-12-31
126 921

22 000

398 448

56 813
604 182

2024-12-31

41 468 000

41 468 000
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2023-12-31
81 262

20 000
337 377

438 639

2023-12-31

41 468 000

41 468 000



